Commune de CLARENSAGC (30)

CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec le respact des perspectives, du paysage et l'environnement an général.

|- ADAPTATICN AU TERRAIN

Tout projet de construction doit &tre étudié en fonction des caractéristiques naturelies du ferrain sur
lequel sera implanié la construction : la topographie du terrain doit éfre absolument fespeciés ef
les niveauy de la consiruction se répartir et se décaler suivant la penie.

- VOLUME ET FORMES

1) La forme générale ds la construction, la hauteur, la direction des faitages et la pente des
toitures doivent éfre déterminées en tenant compte des caractéristiques architeciurales
intéressantes de l'environnement bai.

2) La pente des foitures se situera en général entre 20% et 40% ; les foltures torrasses et fes {olis
a une penie ne seront autorisés que s'ils peuvent s'intégrer correctement dans le siis concerné

par la construction,

3) Les percemenis ds fagades doivent &tre a dominante verticale netie (hauteur dominant Ia

largeur dens un rapport compris entre 1 511 et 2/1) et éviter les répétitions systématigues et les
symétries (sauf affirmation d'une architecture marquée), '
Pour les constructions existanies, pour augmenter Péclairement d’ur focal, il esi préférable de
percer une ou plusieurs baies supplémentaires pluttt que d'élargir celles existantes. Les
fenétres possédant des encadrements en pierre talllée pariicipent & i'ordonnancement
architecturat de la fagade ; elles doivent &tre conservées ef, au besoin, restaurées.

4) Les ouvrages en salllies — balcons, perrons, accés, escaliers extérieurs, cheminées, antennes,
enseignes, canalisations exiérieures, etc... doivent rechercher gvant fout ia simpliciié et
I'harmonisation avec I'snvironnement bati ou naturel. Pour touies modifications sur le bati
ancien, aucun des é&léments cités ci-dessus ne pourra surplomber le domaine public.

I - MATERIAUX
1) Tout matériau doit étre utilisé selon ses propres qualités, & Pintérisur de son domaine

spécifique d'emploi ; par exemple, en régle générale, les parpaings dolvent étre enduits, les
pierres ne doivent pas étre psintes, slo. ..
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2) Toilures:

L'usage de la tulle plate est interdite ; & défaut de iuile canal, les toitures devront étre en tuile
romane ou assimilée, de teinte péle et discréte (ocre — rose - paille — vieillies). Les tuiles rouges ou
rose vif sont proscrites.

Selon le secteur concerné et sous réserve d'étude de l'adaptation au site, d’autres matériaux de
couverture peuvent étre auforisés. '

Dans touies les zones, les capteurs solaires ne peuvent éire établis en supersiruciures sur les
toitures. lis doivent &ire intégrés au volume de la construction existante ou projetée, en fanciion de
la composition architecturale de I'ensemble.

3) Facedes:

Deux matériaux sont uiilisés traditionnellement en fagade : la pierre et Menduit,

a) La pierre :

Le fraitement des fagades en plerre doit respscier les conditions de mise en csuvre de celle-ci.
Seuls sont destinés & rester apparents les appareillages réguliers en moellons ou en pierre de
taille. Dans tous les cas, le joint doit &tre beurré au nu de parement. Le plus souvent, les fagades
comporiant des bandeaux ou encadremenis de baies saillants sont destinées 2 élre et rester

enduiies.

b) Les enduits

lls seront d’un‘fon s’harmonisant avec l'environnement, se rapprochant le plus possible des eintes
traditionnelles du pays ; ils doivent rechercher I'harmonisation avec Fenvironnemeant naitiret ou bAati.

En zone UA et UD, une attention pariiculiere sera apporiée a la composition de 'enduit (si possible
un sable & granulométrie ni frop fine, ni trop homogéne + chaux aérienne ou & défaut chaux
hydraulique de dureté moyenne ; pas d'enduits plastiques ou & base de ciment) & sa couleur {qui
doit donner lieu & des essais avant choix définitif) et & sa finition (surface talochée ou gratiée).

4) Menuiseries et huisseries extéricures

Elles doivent étre choisies avec un souci d’harmonisation avec les auires matériauy el avec
I'environnement béti ou naturel. -

IV - CLOTURES ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

1) Clétures

Dans les secteurs de bati ancien, les clétures pleinas seront choisies de préférence (murs de
pierre ou agglos enduis) et dewiont rechercher une cerlaine continuité avec les fagades

environnantes,
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de constructions récentes et dans les secteurs oli Penvironnement naturel
trés discrétes (pefit mur bahut surmonté de grillage,
ples) et doublés d’une haie vive constituée d'essences

Dans les secleurs
domine, les clotures seront de préférence

&léments de bois ou de ferronneries fres sim
adaptées au climat local.

Toute recherche d'effet décoratif fapageur est proscrite.

2) Annexes

Les constructions annexes au batiment principal doivent éire fraitées avec le
aire constituges d’assemblage de matériaux hetsroclites.

méme soin et ne pas

64 URBANIS







— g )

id

wdl b W

we B

A e B8 em B B e IR

i

LT

-

o/

LX)

il

I-ﬁ -

L1 VAR |1 A | o}

Commune de CLARENSAC (30}

CHAPITRE | ~ ZONE UA

Caractére de |a zone : |

It s’agit d'une zone urbaine & caractére central d’habitat irés dense et de services ol Jes batiments
sont construits en ordre continu.
Elle inclut un secteur UAa spécifique, & vocation d’habitat et d'activités.

Elle est pour partie incluse en zone inondable d'aléa résiduel reporiée aux documents graphigues
du POS. '

SECTION t — NATURE DE L'’UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

rticte UA 1 — Occupations et utilisations du sol admises

En zone UA, hors secteur UAa, sont admises :

- Les constructions & usage d'habitation, hételier, d'équipement public, de commerce,
d'artisanat, de bureau et de services, d’entrepbts commerciaux, agricole.

Les installations classées, quel que soit le régime auquel elles sont soumises, et qui par leur
nature doivent étre implantées en zone & vocation d’habitat.

- L'extension des Iinstallations ciassées existantes dans la mesure ol leurs nouvelles conditions
d’exploitation n'aggravent pas les dangers ou les inconvénients en résultant.

Les aires de stationnement ouvertes au public

En secteur UAa, sont admises :

- Les constructions & usage d’habltation, d'équipement public et d'intérét coltectif, de commerce,
de bureau et de services,
Les -programmes de 10 ou plus de 10 logements devront comporier au moins 25% de
togements locatifs sociaux (nombre de logements arrondi & 'unité supérieure),

- Les aires de stationnement ouvertes au public

En outre, en secteur soumis & risque Inondation (zone Inondable reportée aux documents

graphiques du POS), sont admises :

- les constructions nouvelles autorisées ci-dessus, sous réserve que les planchers bas
habitables solent calés a + 0,80 m minimum au dessus du terrain naturel : cette obligation de
niveau ne s'applique pas aux locaux annexes tels que garages, appentis, abris piscines dont
l'emprise au sol est inférieures & 20 m°.

- Les constructions de nouveaux équipements nécessaires a la gestion de crise (caserne de
pomplers gendarmerie...) en cas d'impossibilité de solution alternative.
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Commune de CLARENSAC (30)

- Les créations d’établissement recevant des poputations & caractére vulnérable (créche, école,
maison de refraite, clinique...), sous réserve d'une étude spécifique de vulnérabilité indiquant
les mesures de prévention et de sauvegarde au regard des risques d'inondation {(conditions
d'accés et d'évacuation en cas de crus...) et dont le niveau fini du plancher bas habitable est
calé a + 0,80 m par rapport au terrain naturel.

Adticle UA 2 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d’occupation du sol non mentionnéas a I'article UA
1 ci-dessus.

Danz une zone de 10 métres de part et d’autre des ruisseaux, valats et fossés non busés,
toute nouvelle construction est interdite.

En outre, en secteur soumis a risque inondation (zone inondable reportée aux documents
graphiques du POS) et dans une zone de 10 métres de part ef d’autre des ruisseaux, valats

et fossés non busés sont interdites :
- La reconstruction de batiments sinistrés par une inondation.
- La création de cldtures non iransparentes aux écoulements.

SECTION )i ~ CONDITIONS DE L’0OC ATION DES SOLS

Ardicle UA 3 — Accés — Voirje

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé sur les
fonds de ses voisins dans les conditions de 'article 682 du Code Civil.

s Accés

Les accés sur ies voies publiques doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer de difficultés
ou dangers pour la circulation générale ; ils doivent safisfaire aux besoins des constructions
projetées, notamment en ce qui concerne lss possibilités diintervention des services publics

d'incendie et de secours. ’
«  Voirie

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont las
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elle entraine des manceuvres
de véhicules lourds et encombranis. Ces caractéristiques doivent également répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile,
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Commune de CLARENSAC (30)

Aricle UA 4 — Desserte par |es réseaux

»  FEau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit éire desservie
par une conduite de distribution publique sous pression de caractéristigues suffisantes.

=  Eaux usées

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit &ire raccordée au réseau public
d’assainissement existant ou projeté,

s Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau public les collectant.

. efense incendi

La défense extérieure contre l'incendie sera mise en place conformément & la réglementation en
vigueur et & Pavis du Service Prévision du SDIS du Gard.

" ectricl{é — téléphone

L'alimentation se fera obligatoirement en souterrain.

Aricle UA 5 — Caractéristiques des ter[_ai_ng

Non réglementé

tiicle UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voi s et rises li

En zone UA, hors secteur UAa ;

Pour tous les niveaux, les constructions doivent étre implantées & l'alignement actuel ou prévu des
voies publiques et & la limite d’emprise des voies privées.

Toutefols, limplantation en retrait de 'alignement peut étre autorisée :

- Lorsque la construction projetée doit réaliser une confinuité d'implantation avec les immeubles
voisins ;

- Lorsque la construction intéresse un flot entier ou un ensemble d'iiots ;

- Lorsqu'll est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de 'environnement :

- Lorsque le projet concerne Pextension ou la surélévation d'un bétiment, la réalisation d'une
construction non attenante sur un terrain supportant déja un ou plusieurs batiments (non
destinés & étre démolis) qui ne permettent pas la réalisation du projet & l'alignement.
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Commune de CLARENSAC (30)

En secteur Uka :

L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques n’est pas
réglementée,

icle UA 7 — Implantation par r it aux limites séparatives

En zone UA, hors secteur UAa :

L'implantation sur au moins une des limites séparatives esl obligaioire,
Cette disposition n'est pas applicable lorsque fe projet concerne I'extension ou la surélévation d'un

batiment existant.

En toute hypothése, dans I'ensemble de Ia zone, les constructions qui ne jouxtent pas les limites
séparatives doivent éire implantées de telle sorte que la distance horizontale de tout point du
batiment au point le plus proche de Ia limita séparafive soit au moins égale a la moitié de fa
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

En secteur UAa ;

Les constructions doivent étre implantées :

- solt sur 'une au moins des deux limites séparatives ;

- solt de telle sorte que la distance mesurés horizontalement de tout point du batiment au point
le plus proche de la limite séparative soit au moins égal & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Concernant les limites séparatives coincidant avec la limite du secteur UAa, les constructions
devront étre Implantées de telle sorte que la distance mesurée horizontalement de tout point du
batiment au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égal a la moitié de Ia
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inféricure & 4 matres.

En outre, sur I'ensemble de la zone UA, aucune construction ne peut étre implantés 4 moins de
10 metres du bord des ruisseaux, valats et fossés non busés,

Aticle UA 8 ~ implantation des constructions {es unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé

icle UA 9 = Emprise |

Non réglementé
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Aricle UA 10 — Hauteuyr des constructions

La hauteur des constructions & édifier ou a surélever doit &tre au plus égale a celle du batiment
adjacent le plus élevé.

Cette hauteur ne pourra en aucun cas dépasser 10 métres & I'égout de la couveriure, comptée en
tous points & partir du niveau du sol en fagade sur rue. :

Le dépassement de ces hauteurs maximales pourra étre admis pour les annexes fonctionnelles -
machinerie d’ascenseur, cheminées et antennes.

Atticle UA 11 — Aspect extérieur des consiructions

i est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R. 111-21

du Code de I'Urbanisme).
Un cahier de recommandations architecturales est annexé au présent réglement.

Dans les zones non aedificandi des cours d'eau, valats et fossés non bueés et en zone
Inondable délimitée au plan de zonage, sont seules autorisées les cldtures transparentes aux
écoulements. Elles devront étre réalisées sur toute la hauteur en grilles ou grillages, et
éventuellement assises sur un muret bas magonné de 30 cm de hauteur maximale.

ticle UA 12 — Obligation de réaliser aires de stationpemen

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cef effet.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris les
accés et aires de manceuvre,

En zone UA, hors secteur UAa, il est exigé :

Pour les constructions & usage d'habitation : 1 place par logement sauf s'il y a impossibiiité de
realiser ce stationnement pour les raisons suivantes :

- absence de terrain nu suffisant,

- préexistence en rez-de-chaussée de pigces habitables ou dactivités,

- fagades sur rue inférieure & 6 matres de largeur,
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Commune de CLARENSAC {30)

En secteur UAa, il est exigé : _
- pour les constructions & usage d'habitation : 1,5 place par logement ; le nombre total de places
exigibles sera arrondi & I'unité supérisure.
- pour les constructions & usage de commerce de détail de SHON = 100 m2: aucune obligation.
- pour les constructions & usage de commerce de détail de plus de 100 m® de SHON : 1 place
pour 20 m® de SHON. |
- pour les activités de service et bureaux : 1 place pour 40 m? de SHON.
- pour les restauranis : 1 place pour 5 m” de salle de restaurant.
. ;
Nonobstant les regles définies ci-dessus, il ne peut éire exigé la réalisation de plus d'une place de
stationnement par logement dans le cas de fogements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat,

Aricle UA 13 — Espaces [ibres — Plantations

- Non réglementé

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS
Article UA 14 — Possibilités maximales d'occupation des sols

Non réglementé

Aricle UA 15 — Dépassement du Coefficient d'Occupation des Sols

Sans objet
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CHAPITRE | - ZONE | NA

Caractére de la zone :

Zone naturelle constituant une réserve fonciére pour Pimplantation ultérieure d'équipements
publics.

Elle est pour partie incluse en zone inondable d'aléa résiduel reportée aux documents graphiques
du POS.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE i.’OCCUPATION DES SOLS

A 1 — Occupations et utilisations

Neant

rticle | NA 2 — Occupations et ulilisations du sol interdites

Tous les modes d'occupalion ou d'utilisation du sol.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Aticle | MA 3 — Accés — Voirie

Sans objet

Adicle | NA 4 — Desserie par les réseaux

Sans objet

Article | NA 5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet

Aticle | NA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sans objet
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Commune de CLARENSAC (30)

Aicle { NA 7 — implantation par rapport aux limites séparatives

Sans objet

Atticle | NA 8 — Implantation des consfructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprigié -

Sans objet

tiicle | NA 9 — rise au sol

Sans objet

Article | NA 10 — Hauteur des constructions

Sans objet

tticle | NA 11 — Aspect extérieur des constructions

Sans objet

Adicle | NA 12 ~ Obligation de réaliser des aires de stationnement

Sans objst

Adicie ! NA 13 — Espaces libres — Plantations

Sans objet
ECTION fll ~ POSSIBILITES D’OCCUP, DES SOLS
flicle | NA 14 - sibilités imates d'occupation des sols
Sans objet

tticle | NA 15 — Dépassement du Coefficient d'Occupation des Sol

Sans objet
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CHAPITRE Il - ZONE Ii NA

Caraciére de la zong :

Il s'agit d’une zone réservée & l'urbanisation ultérieure sous forme d’opération d’ensemble telle que

lotissement ou groupe d’habitation,
Elle pourra également recevoir des services d'eéquipement de superstructures et des activités non

génantes pour 'habitat.

Elle est pour parfie incluse en zone inondable d'aléa résiduel reportée aux documents graphiques
du POS.

ECTION 11— NATU E L'UTILISATION ET DE L'OCCU 10N DU SOL

riicle JI NA 1 — e d'oc tions et d'utilisation du_so! interdites

Sont interdites :

. Les installations classées pour la proteciion de l'environnement soumises & autorisation
préfectorale ou & déclaration, conformément & fa Loi n° 76-663 du 19/07/1976.

. lLes constructions & usage autre que d'habitation, si elles ne sont pas spécifiquesment
aulorisées a l'arficle 1| NA 2,

- L'ouverture et I'aménagement des terrains de camping.

- Les aires aménagées pour le stationnement des caravanes.

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres.

Dans une zone de 10 métres de part et d’autre des ruisseaux, valats et fossés non busés,
toute nouvelle construction st interdite. :

En outre, en secteur soumis & risque inondation (zone inondable reportée aux documents
graphiques du POS) et dans une zone de 10 métres de part et d’autre des ruisseaux, valats
et fossés non busés sont Interdites :

- Lareconstruction de batiments sinistrés par une inondation.

- La création de clétures non fransparentes aux écoulements.
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Article Il NA 2 — Types d'occupations et d'ufilisation du sol autorisés sous conditions

Seuls sont autorisés :

= Les opérations d’ensemble, lotissements, groupes d’habitations sous réserve de la prise en
charge des équipements par le constructeur.

» L’extension des constructions existantes & la date de publication de la 28™ ravision du POS

» Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les constructions destinées a l'exercice d'une
profession fibérale, du secieur iertialre d'activité, de Phétellerie et de la restauration.

= Les équipements publics.

En outre, en secteur soumis a risque inondation (zone inondable reportée aux documents

graph!ques du POS), sont admises :
les constructions nouvelles autorisées ci-dessus, sous réserve gue les planchers bas
habitables soient calés & + 0,80 m minimum au dessus du terrain naturel ; cette obligation de

niveau ne s'applique pas aux locaux annexes tels que garages, appentis, abris piscines dont

'emprise au sol est inférieures & 20 m°,

- Les constructions de nouveaux équipements nécessaires & la gestion de crise (caserne de
pompiers gendarmerie...) en cas d'impossibilité de solution alternative.

. Les créations d'établissement recevant des populations & caractére vuinérable (créche, école,
maison de retraite, clinique...), sous réserve d'une étude spécifique de vulnérabilité indiquant
les mesures de prévention et de sauvegarde au regard des risques d'inondation (condiiions
d'accés et d'évacuation en cas de crue...) et dont le niveau fini du plancher bas habitable est

calé & + 0,80 m par rapport au terrain naturel.

SECTION Il - CONDITIONS DE |.'OCCUPATION DU SOL

Article 1l NA 3 — Actés — Voitie
s Accés

Les accés sur les voies publiques doivent &ire aménagés de maniére & ne pas créer de difficuliés
ou dangers pour la circulation générale ; ils doivent safisfaire aux besoins des constructions
projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités dlintervention des services publics
d'incendie et de secours.

Chaque 1&nement de propriété ne pourra étre raccordé & une méme voie publique que par un seul
accés charretier.

Si le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions projetées devront avoir leur accés
sur la vole de moindre importance.,
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= Voirie

Les constructions doivent étre desservies par des wvoies publiques existantes dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elle entraine des manosuvres
de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Tout terrain enclavé non desservi par une voie publique ne pourra étre constructible que dans la
mesure ol le propriétaire assurera & ses frais la réalisation d’un chemin privé ou obfiendra un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par Particle 682 du Code Civil.

icte [| NA 4 — Desserte par les réseaux

* Eaupotable

Toute construction ou instalfation doit &tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable
sous pression de caractéristiques suffisantes.

»  Fauxusée

Le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire.

& Eauxpluviale

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent Pécoutement des
eaux pluviales dans le réseau public ou les fossés les coliectant.

Y

Le constructeur sera fenu de réaliser & sa charge les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux et & leur évacuation directe sans aucune stagnation, vers un déversoir

approprié.
= Défense incendie

La défense extérieure contre lincendie sera mise en place conformément & la réglementation en
vigueur et & 'avis du Service Prévision du SDIS du Gard.

= FElectricité — téléphone
Pour toute consiruction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur les
propriétés privées doivent étre réalisés en souterrain.
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Commiune de CLARENSAC {30)

rticle Hl NA 5 — Caractéristi des terrains

Pour les opérations d'ensemble visées & larficte Il NA 2, la superficie minimale pour foute
opération nouvelle doit &ire de 1 hectare. Cefle superficie minimale n'est pas exigée en cas de
terrain enclavé par des opérations autorisées ; dans ce cas, |'opération envisagée portera sur la

totalité du terrain.

Dans le cadre de ces opérations, la surface minimale des terrains destinés & accueillir une
habitation doit étre de 400 m®.

Adicle 1l NA 6 — implantation des gonstructions par rapport aux voies et emprises publiques

En bordure des voies publiques ou privées, les constructions doivent &tre implaniées au delé des
marges de recuiement indiguées aux documents graphigues.

Sauf indicafions contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 4 métres de I'emprise de |a voie et & une distance au moins
égale 4 8 métres de l'axe de 'amprise.

Les constructions doivent étre implantés a une distance minimale de 15 métres de I'axe des RD, hors
agglomeération.

Adicle | NA 7 — Implantalion des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le béliment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptee
horizontelement de tout point de ce batiment a la limite séparative qui en est le plus rapprochée
doit &tre au moins égale a fa moitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans pouvoir
&ire inférieure & 4 métres.

Aucune construction ne peut &tre implantée & moins de 10 méires du bord des ruisseaux, valats et
fossés non busés.

icle I NA 8 — Implantation des_construclions | n ar rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non centigués doivent éire édifiées de telle maniére que la distance horizontale
de tout point du batiment au point le plus proche d’un autre batiment soit au moins égale a ia
hauteur mesurée a I'égout du toit du batiment le plus élevé.

Cette distance peut étre réduite de moitié quand les fagades situées au regard 'une de l'autre ne
comportent pas de baies éclairant des pigces principales d’habitation.
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rticle || NA 8 — Emprise au sol

Non réglementé

Adicle 1t NA 10 — Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 9 métres au faitage (soit un niveau sur
‘rez-de-chaussée)

Article I NA 11 — Aspect extérieur des constructions

1 — La topographie du terrain doit étre absolument respectée et les niveaux de la construclion se
répartir et se décaler suivant la pente.

2 - Le volume

La pente des toitures, la hauteur des constructions, la direction des faitages doivent é&tre
déterminées en tenant compte du relief. Ces faftages seront paraliéles aux courbes de niveau.

La pente des toitures sera comprise entre 25 et 33%.
3 - Les percements

Les égalités entre les pleins et les vides, les répétions systematiques et les symétries sont & éviter.
De fagon générale, les baies doivent &tre & dominante verticale.

4 — [ es matériaux

Les matériaux de couveriure, les enduits, les menuiseries et les huisseries extérieures doivent
emprunter aux éléments correspondant des édifices voisins leur simpliciié, leur couleur, leur
modulation.

Les couleurs vives, y compris le blanc, sont interdites en traitement de surface.

Tout matériau doit élre utilisé selon ses propres qualités, a lintérieur de son domaine
spécifique d'emploi ; par exemple, en régle générale, les parpaings doivent éire enduits, les
buses ne doivent pas servir de piliers de cibture, les pierres ne doivent pas lre peintes.

Les éléments accessoires doivent étre fraités avec une simplicité extréme et parfaite.

5 — Les clétures

- Les clbtures nouvelles sur rue reprendront les types de cltures anciens lorsque ceux-ci sont
significatifs.

Les clblures en limites séparatives ne pourront en aucun cas dépasser 2 métres de hauteur.
Elles seront de préférence constituées par un griliage doublé d'une haie vive.

34 URBANIS




B o B

l-'h

WHJ

L. BB - I8

|
N

(1

31

S L}

- iin: mii .. 'ii* sy rlig, gai

1
f

,...‘
m

4
- -

o
LY

i

Commune de CLARENSAC (30)

. Dans les zones non aedificandi des cours d'eau, valats et fossés non busés et en zone
inondable délimitée au plan de zonage, sont seules autorisées les clbtures fransparentes aux
écoulements. Elles devront éire réalisées sur foute la hauteur en grilles ou grillages, et
éventuellement assises sur un muret bas magonné de 30 cm de hauteur maximale,

Les talus seront préservés. Si pour impératit technique, ils devaient éire remplacés par des murs
de souténement, ceux-ci devront &ire masqués par de la végétation.

6~ alités d’applicati

La réalisation de toitures terrasses est autorisée en couverture d’un rez-de-chaussée, lorsque celle
¢i esl de plein pied avec une partie du terrain environnant, lorsque celle-ci permet une meilleure
intégration sans dissimulation, du projet dans le site.

Article Il NA 12 — Obligation de réaliser des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
8tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris les
accés et aires de mancsuvre,

Il est exigé :

- pourles constructions & usage d'habitation : une place et demie par logement.

Article Il NA 13 — Espaces libres — Planiations

Obligation de planter

- Les plantations exisianies doivent &tre mainienues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins par 50 m? de
terrain.

SECTION IIf - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 1 NA 14 — Possibilités maximales d'occupation des sols

Pour les constructions isolées a usage d'habitation, le Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.5)
applicable & la zone est fixé a : 0,30.
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Ardicle lI NA 15— Dépasse

Aucun dépassement n'est autorisé
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Commune de CLARENSAC (30)

CHAPITRE [il - ZONE Ili NA

Caractére de la zone :

il s’agit d’'une zone affectée aux équipements publics.

- La zone Il NA et la zone HlINAb sont notamment destinées aux équipsments spdrtifs et
scolaires (coliége, groupe scotaire).

- Lazone lll NAz est notamment destinés a Paccusil de batiments publics.

La zone Il NAb inclut un secteur Hl NAbt réservé, du faii du risque de ruissellement en nappe, aux
aires de stationnement, aires de jeux et de sports, espaces de rétention paysager.

La zone HI NA est pour parlie incluse en zone inondable d'aléa résidusl reporiée aux documents
graphigues du POS.

SECTION |- NATURE DE L’UTHISATION ET DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Adicle Il NA 1 — Qccupations et ulilisations du sol admises

Dans la zone lll NA et la zone lll NAb sont admis :

- Les equipements publics (batiments d’enseignement, locaux administratifs, socio-éducatifs...),
- Les constructions et installations destinées a la pratique sportive,

- Les aires de jeux et de spors ouvertes au public,

- Les aires de stationnement ouvertes au public.

Dans la zone lil NAa, sont auforisées les constructions de batiments publics, tels que batimenis
techniques, dont la maftrise d'ouvrage est communale.

Dans le secteur Ill NAb1, sont admis :

- Les aires de stationnement ouvertes au public,

- Les aires de jeux et de loisirs,

- Les espaces de rétention des eaux pluviales et de ruissellement, traités en espaces veris

plantés.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Les affouillements et exhaussements des sols sous réserve quiils soient nécessaires & la
réalisation d'une construction ou d'un aménagement admis dans la zone ou le secteur,
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